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Minimo da erogarsi solo in caso di disagio economico
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possibile lasciare i con-
domini moresi senza
acqua. Il Tribunale di
Bologna ci ripensa e
ammeste che in case di debito
ultragemestrale il comproprie-
tario possa subire il distaceo
dal servizio centralizzato
dell'zequa potabile, specifican-
do come la nupva normativa di
cui al dpem del 28 agostao 2016,
che ha previste un guantitati-
vo mminimo da erogarsi in ogni
cago a tutela degli utenti oro-
si (sl veda HaliaOggi Sette del
24 vtlobre 2016), sia applicabi-
le goltanto in caso di duewmens
tato statu di disagio economico-
sociale, II collegiv felsineo, in
sede di riesame dell'ovdinanza
emessa lo scorso 15 settembre
2017 (si veda HtalinQgwe Set-
te del 20 novembre 2017), ha
quincli sposato Ia tesi opposta a
queila del divieto di interruzio-
ne del collegamento al servizio
idricu, Questo Tinteressante
contenuto dell'vrdinanza del
Tribunale di Bolugna, emessa
in data 14 novembre 2017, ma
pubblicats soltanto lo scorse 3
aprile 2013

Il caso sottoposto al va«
glio del Tribunale d¢i Bo-
fogna. Nella specie Pammi-
nistratore ¢ii un condominio
avevy chiesto ¢ oltenutoe un
decrets inginntive nei con-
{ronti di una condoming mu-
rosa, avviando pol nei guei
conlronli w'asione esecutiva
immobiliare, Successivamente,
in ¢ongiderazione del fattc che
nella procedura era interve-
nuto un istituto bancario che
vantava a sun voelts un credi-
to ingente nei confronti della
matlesima condomina, nonchd
per il successivo mancalo pa-
gamento dei ratel seaduli dope
la notilica del provvedimento
meniloriy, il vonduiminio aveva
avviato una provedura di ur-
penza ex art. 700 e.p.c. perché
il Tribunale autorizzasse la
sospensione del servisl cen-
tralizzati di riscaldamento e
acqua nel confronti della stes-
sa, ai sensi e per gli effotts i
cui al comuma 3 deli'art, 63 disp.
uth. c.e. Nella contumacia della
conglumina (nenehé del contlut-
tore, nei cul conlronti il giudice
avevn ritenuto di inlegrore i
vontraddittenio, guale effettivo
destinatario delle conseguenze
del provvedimento richiesto),
il Tribunale aveva quindi con-
eluso per il rigetto del ricorso
a spese compensate. 1 relativo
provvedimente, come anticipa-
to, & state guindi reclamatodal
conduminio dinanzi al medesi-
me tribunale in composizione
collegiale.

La sospensione del cone
doming morosc dalla fru-
izione dei servizi comuni,
Gia prima della viforma dlella
disciplina del condominia del
2012, Fart. 63 disp. att, e.c. pre-
vedeva la possibilita che fam-

ministratore potesge sospen-
dere i condomini morost dalla
fruizicne dei servizi comuni.
Per I'applicabilith delta disposi-
wione in guestione & necessario
che si tratti di morosita wltra-
semestrali ¢ che i serviz comus
oi sul guali andare a incidere
sinno suscettibili di godimenta
separaty. Rientranoe in questa
categoria 1 servizi dellacqua e
del riscaldamento.

Dial punto di vista operativo
rigulta perd difficile eseguire i
digtaceo dei predetti servizi, a

causi della conlormazione tec-
niea degli impianti. In guesti
cast, fnfatti, per interrompere
la fornitura cccorre agire sulle
diramazione che dailimpianto
conmane muove verse la singola
unith immohiliare. Tuttavia, se
& ngevole intervenire su di essa
allorehd sl trovi i uno spozio
comung, divenla impussibile
operare ove la stessa si trovi
all'mterne di w'area di pro-
prieth esclusiva, necegsitando
in questi casi della collabora-
zione del condomine moroso,

Puiché in ipotesi del genere
Funico modo per intsrrompe-
re il servizio conmne & quello
di entrare nella proprietd pri-
vata, & invalso neila pratica 1l
ricorse al rintedin cautelare di
cui all'art. 700 ¢.p.c., come nel
caso sottoposto al T ribanale di
Lologna, per ¢hiecere unanto-
rizzazione giudiziale a entrare
nelanith immeoebiliare, anche
conlro la voluntd del proprie-
taric e con I'eventuale ausilio
della forza pubblica, ilo scopo
di operare la sospensione della

fornitura. Tuttavia questa so-
lazions, oltre allailungaimento
dei temypi e all'aumento dei co-
sti, non garantisce nemmeno il
risultato, Uerogazione (i acqua
o gas, infatti, & stretlamente
legata ai fabbisogni della vita
yuotidiona e, quindi, la sua in-
lerruzions pud incidere negati-
vamente sul diritto alla salute,
diritto costituzionalhmnente tu-
telato, del condomine moroso e
dei familiari con lud conviventi,
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Di qui le numerose pronunce
di merile che, nel valulare vol-
ta per volta gli opposti inte-
ressi in gioco, hanno respinto
i ricorsi d'urgenza presentati
dagli amministratori condo-
miniali. Bulla questione, par
egempio, 81 song pranungiatl
negativamente il Tribunale
di Milano (erdinanza del 24
vttobre 2013) ¢ il Tribunaie
di Breseia (erdinanza del 29
sellembre 2014}, Pib di recen-
te, al contrario, il tribunele di
Roma (ordinanza del 27 giu-
gno 2014), nuovamente guello
di Brescia (ordinanze del 17
fabbraio e del 21 maggio 2014),
nonché guelle 3t Alessandria
tordinanza del 17 luglic 20153,
hanno ordinato a dei condomi-
ni murosi di fare entrare nei
propri appartamenti § lecnici
dell'impresa incaricata di ope-
rare la suspensione della for-
nitura del viscaldamento.

Il dpem del 29 agosto
2016 e la sua corretta ap-
plicazione. Un ostacolo in
pitisulla strada degli ammini-
stratori in lotta con i condomis
ni morosi & poi rappresentato
dal dpewm del 29 agosto 2016
il yuale, nell'intento di disci-
plinare i rapporti contrattuali
tra imprese erogatricl del ser-
vizio idrico e utenti finali, ha
introdotte il divitto delle per-
sone elig si trovino in condizio-
ni i disagio socio-economicn
a ricevere un quantitative
miniree giornaliero di acqua
di alimeny 50 litr] (guindi, nel
case di nuelei lamiliar nu-
merysi, veeerrerd moltipliea-
re tale quantith minima per
vgnuno dei suoi cemponentiy,
La misura minima in quest
ne @ stata individuata con ri-
ferimento a quanto indicato
in via generale dall’'Organiz-
zazione mondiale della sanita,
Seppure detta normativa, per
il motivo sopra ricordato, non
[usse direttamente npplicabi-
le in ombito condominiale, era
facile immaginare che l'indi-
viduazione per tale via di un
fabbisogno minimae di acqua
da garantire alle persone che
versine in situazioni disa-
giale avrebhe daty maggiore
linfa al menzionate indirizzo
giurisprudenziale di merite
conlrario alla possibilith di
sospendera il servizio di acqua
e risealdamento ai contdomini
morvsi, Nella reclamata erdi-
nanza del Tribunale di Bolo-
gna si era infatti provvedute
a rigetiare il ricorso dell'am-
ministratore, inteso o ottenere
T'autorizzazione al distacco del
sgrvizio cenfralizzato dell’ag-
qua, anche sulla base della
considerazione «che dei servi-
zi vesenziali ho tenute conte
anche In logislazione stulale,
cha(...) ha stabililo che al sug-
gett indigenti, seppur morusi,
va comungue garantita una
fornitura di 50 litei al glor-
no pro capibes, It riesanie del
predetto provvedimento da
parte del collegio falsineo si &
quindi incentrato sullapplica-
bilitd del dpem del 29 agosto
2016 alle ipotesi di morositd
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condominiale, [ giudici hanno
inranzitutto premesso come
degittimando la protrazione
del compurlamento inadem-
piente (...) si arriverebhe alln
conseguenza per cui v il von-
dominic cuntinua a sostenere
i costi deil'unitd nmmoebiliare
morosa o, viceversa, dovieeblbe
sopportare a sua volta il di-
stacco delle forniture da parte
dell'snte erogatores. 11 Tribu-
nale di Bolegna non ha gquindi
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ritenuto pertinente in casi del
genere il vichiamg allart, 32
Cost. perché «a voler diversa-
mende opinare (.., in nome cel
diritio alla salute di colui che
resta inadempiente finirebbe
per essere leso i wedesimo di-
ritto di eoloro che, viceversa,
adempiono diligentemente le
obbligazioni proprie e, altresi,
altrut, i quali 0..) potrebbero
dover subire a lore volta Pin-
terruzivne del servizio seouni-
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nistrator. Quindi, venendo al
tema dell’applicazione delle
disposizioni contenute nel pre-
detlo dpem, i giudiel bulognesi
hannoe ritenute cae la deroga
alie regole generali deli'au-
totutels contrattuale di cui
all’art. 1460 c.e. che conse-
guirebbe dall’'applicazione
di detta nermativa sarebbe
in ogni caso ammissibile
soltanto a fronte di congre-
te condiziont di indigenza in

di rotta al riesame

capo al moroeso.

Sitratta di wr'eccezione che
nells spetie non era stata solle-
vata doila condenina resisten-
te (né dal conduttore chiamato
in giudizio), peraltro rimasti
contumaci in entrambe le fasi
pracessuali, né dagli elementi
in possesso del collegio poteva
presuinersi che questi ultimd 21
trovasserv in una situazione di
disagio economico-saciale.
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