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Per il tribunale di Milano va superata la ripartizione dei costi dell acqua per millesimi

Contatori, installazione libera

Niente autorizzazione assembleare per sistemi individuali

Pagine a cura
Dt Gianrrance D1 Raco

er l'installazione dei
ontatori individua-
li dell'acqua non &
necessaria l'auto-
rizzazione assembleare, &
l'eventuale delibera che sia
stata comunque adottata &
legittima anche ove il regola-
mento condominiale preveda
un diverse eriterio di riparto.
La contabilizzazione dei con-
sumli deve infatti intendersi
come necessaria ai sensi del-
la normativa vigente, tesa a
responsabilizzare gli utenti
nell'utilizzo di questa impor-
tante risorsa naturale, Lo he
chiarito {a tredicesima sezio-
ne civile del tribunale di Mi-
lano con la recente sentenza
n. 4275 dello scorso 3 maggio
2019, ribadendo quanto sta-
tuite lo scorso anne in un'al-
tra decisione della medesima
sezione del tribunale mene-
ghine.

Il problema della riparti-
zione dei costi dell’acqua.
Lindividuazione del criterio
con il quale suddividere tra i
condomini le spese legate al
consumo dellacqua & sempre
rigultato slquanto spinose,
Nella pratica condominiale si
& psgistito a una molfeplicita
di soluzioni imposte dai rego-
lamenti, previste con specifi-
che deliberazioni agsembleari
¢ semplicemente applicate di
fatto. Generalmente si & fatto
ricorse al eriterio millesima-
le, in base al quale la relati-
va spesa viene ripartita tra i
condomini proporzionalmen-
te al valore di ciascuna unita
immobiliare (criterio eritica-
bile in quante non sempre &
vero che la maggiore ampiez-
za di un appartamento coin-
cida con un maggiore utilizzo
deli'acqua). Eceo, allora, che
spesse la suddivisione & av-
venuta sulla base del numerg
di sopgetti occupanti le varie
unita immobiliari di cui &
costituito il condominio (con
I'evidente difficoltd per Fam-
ministratore di confroilare
leffettiva composizione dei
nuclei familiari in tal mode
dichiarati). I1 problema & poi
amplificaty ove nello stabile
vi siano esercizi commerciali,
magari esercenti attivith che
prevedeno generalmente un
abbondante utilizzo di acqua.
In casi siffatti si sono anche
verificate ipotesi di disposi-
zioni regolamentari che stahi-
liscono, per le unitd destinate
allo svolgimento di attivita
commerciali, un aumento
fisso della spesa dovuta sulla
base della ripartizione mille-
simale dei ¢onsumi, in modo
da differenziarle da quelle a
uso abitative (per esempio,
raddoppiandone, triplicando-
ne o, addirittwra, decuplican-
dene il consumo; sul punto
si pud richiamare anche l'in-

teressante sentenza n. 6006
del 26/05/2018 del medesimo
tripunale di Milane).
evidente come la soluzio-
ne ottimale di questo proble-
ma risieda nella possibilita di
gestire il servizio centralizza-
to dell'acqua potabile con un
sistema che consenta di ri-
levare i consumi effettivi di
ciascuna unitd immobiliare.
Tuttavia le difficolta pratiche
sollevate negii edifici condo-
miniali gia esistenti non sono
poche, dalla (presunta) neces-

sita di una deliberazione con-
dominiale di installazione del
sistema di contabilizzazione
{con ennesso preblema del-
la qualificazione giuridica
dell'intervento tecnico da ef-
fettuare ai fini dell'individua-
zione del quorum deliberativo
che ne garantisca la legittimi-
ta} al problema della deroga
a eventuali differenti criteri
di riparte indicati dal regola-
mento condominigle (di natu-
ra contrattuale), dalla difficol-
ta diraggiungers un accorde a

maggloranza tra i condomini
per Tovvia contrappusiziene
dei propri opposti interessi ai
nuoevi costi da affrontare per
la realizzazione dell'interven-
to necessario all'installazione
dei contabilizzatori.

I chiarimenti della Su-
prema corte. In anni recenti
la Corte di cassazione ha sta-
bilito un prime e importante
punto fermo, solitamente ri-
portato dai giudici di merito
che volta per volta sono stati
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chiamati a risolvere questo
genere di dispute. Con sen-
tenza n. 17667 dell'1/08/2014,
Iz seconda sezione civile del-
la Suprema corte ha infatti
chiarite che, salva diversa
convenzione, la ripartizio-
ne delle spese dell'acqua, in
mancanza di contatori di sot-
trazione ingtallati in ogni sin-
gola unitd immobiliare, deve
essere effettuata, ai sensi
deil'art, 1123, comma 1, ¢.c.,

continua u pag. 28

Life Proflo Frudarue 2R 11
Gelbgria ——wew 1M
Untalguilbeats R s
Ligs Cobah il TigR
Linga Evevizione il W
lhakl I 7%
Lneabrdenride Ny an
Frevidonzs Rohan Fif Doy 1
Froddens Ewatend Dy b2l i) e
Frmvidonin Eurmpa DRINN Wit
Frpitdenga buemaz [P il 877
[ B -] M)

TR,

ORI

i

y , "

Br T S

Deomio WIS 9ms  fpiiben wms  hs
rgbeMeuh VNG Gap Rk e el Wi
s WO N Dehbpnedoeees A 1o Cobdbeore Tt e s Wigma oy
bt AR 5 DotbEeDired Y W sl WY [ IeedGbik W e
hasfs BAmE 1K DoukkEsgia Doncine bzl 153N Pedenga Mogesivd 16080013 Vg VLR ooy a0
Eefrgmha AU AR Dot feySetehiends USRS M Bendaizbin ORI 1ps Wy
it WD W Dodhinavekuibuiod P T N s YO Wk

{ogontt e 1 Db dired ey Rl Daddgeid nNE
SR R S i i DA S e
MMESMQ._H B L%i]] WWSWEWPJQEULQ rERIR i iuvmn@.\ Feal k) R PP Pesleraning L0820 8
AXANPS Bobiaced 20810 O KA MPSYPED fomp ity izt 0 Fumxon fuyB it T PPOs Secien Cietal 218801 BEIG
MLUF Girsinatve WA B AP stinin AR SN redbseihs IR T e oty 2o %
AP NG 1%  ortheenarcek W jas et P T) ,““*"“—"‘“—_-mm-—mm,m st
] NMEOAT__TsW Kweickpln WAR N Getdighved EE TN Wrtorryrrey P
K Arertatarati s T ) WO 1 Goledbe T R e e 7| ..
AUV e EroCere 00 HMED A EadhaA wane i Gdhaiaend e I o R el S /1| S
KEAMYEL ke ooy 000 DA ML Bdeedfal FRemy e Cpigw T ) g RS0 1o
MMWIIE!MEHW\)MH il 180 Ginal peY L) 1251 iuiimy A RN PR Pt el ey
ACARISVRI Sabso 000 reiin 115300 18Ta9 n iy B A i1 M!Emtqmr Pl ] Lhed
P D Fit] Ieie (90 Commodiod BN B Mkl brion BRI TH i ey P
MO MESHETS Respereab ek Soce I 00 Gifald ol WM (uthguonokpka BB B0 s Gttt JAEAT 345
NMNWJSFM 2062018 100 Cofanie. Pl 18 Fa’.ﬁziggﬂl W [ P05 R bts P Tl
MMPSWITOHKLWE\_I\:E pLlt] D) [eferghe WY W Pacdic) ] B (4] m_‘—mm
AANEYRI e szl URBCNE W Onkedivore WHRR e IO fwepenEy i W A RO
SASTPI3 Tyt oo ] 20 WU KobwopbSahmh T L il S
REAMFEP3 R Gkl ARG 1o Dmamed T T ) Vol A 4.4
KA MREIT EaeSpagoe T Iim  Dned HOE 0551 fOmnkd ) T
[ ] i Ly g 21 WO FhON A Ayl e WS ShortMatnty D Bond HOWIY R
NANIS R Sl Cop ey NG W0 Drumchowim-SHghIveed ) (GG NG  PRAssearobdc BUAT WD Gubizesis DD W
AN St Clobte NG R Boms hotocion e sty TR o HiMndwha AWED  WB  SedseChn T
AXUMESTRE Cverone Facga I T e P e ] TSR (U JDRon Dt EIT | S yra— s
AANPSVPRE bupelhiioc 210813 008 IMMMM Fe 12%  FRDnmico Dnendieea Hehont o P——, TRsEe I

RAARV beotighiigent T e Pt & WRE A% PRiuibas Dbl P Y] :

AR BRI AR o Mg Equty§ F T T R Howwn s Subewhown Beswis wn
RS oD TR sow Gt RS HOlkeinGetak W g BMged | moatw wm
TERMPSVRB Fuo L AR O GroCoemment i) L R TS [T NG s Uikbiyd )
RAUPVPER Frepe DG W o Eompmbed ] WO R Elightey NG Wb Doy WS hm

o] s ¥
Compao Dearic e 0 [ el atorbia it I8 realeie AN s
Tompitolrulbits WA 53 UEpdiy N W bt AN ]
S B [T SR [
LresSibige NBRIE BAS Lo LBV 3

NO0H 154

LAk &




23 Lunedi 2 Settembre 2019

Normative contro

segue ke pug, 27

in base at valori millesimali.
Di conseguenza, nel caso con-
creto ai medesimi sottoposto,
i giudici di legittimitd han-
no ritenute annullabile, per
intringeca irragionevolezza,
la delibera assemblears, as-
sunta a maggioranze, che,
adottato il diverso criterio di
riparto per persona in base
al numero di coloro che abi-
tano stabilmente nell'unitd
immobiliare, esentava dalla
contribugione i proprietari
degli appartamenti che era-
no rimasti vuoti nel corso
del’anno. Con detta decisione
la Suprems corte ha quindi a
suo tempo chiarito che, relati-
vamente alla suddivisione dei
consumi dell'acqua potabile,
il eriterio miflesimale di cui
allart. 1123, comma 1,¢.c.0 3]
diverso criterio eventualmen-
te indicate in un regolamento
di natura contrattuale sone
applicabili soltanto ove nello
stabile manchi un sistema di
contabilizzazione poiché, in
caso contrario, sarebbe irra-
glonevole non tenere conto dei
consumi effettivi nella riparti-
zione delle relative spese, Ove
non si possa contabilizzare il
consumo dellacqua, si fard
quindi applicazione del crite-
rio indicato nel regolamento
contrattuale, In mancanza di
disposizioni regolamentari,
si fard invece riferimento al
criterio generale di eui all'art.
1123, comma 1, c.c..

La decisione del tribu-
nale di Milano. Il tribunale
di Milane, con la sentenza n,
1280/2018 e con quells pit
recente dello scorso mese di
maggio, ha quindi fornito un
forte impulso alla diffusione
in condominio dei sistemi di
contabilizzezione dei consumi
dell'acqua, fornendo una serie
di chiarimenti che, di fatto, ne
semplificano enormemente
I'adozione negl edifici che ne
siano privi. I giudici milane-
si hanno infatti rilevato come
nell'erdinamento sia ravvisa-
bile una normativa di favore
nei confronti della contabiliz-
zazione dei consumi idrici, in
base alla quale deve ritenersi
che Padozione di questo siste-
ma sia addirittura necessa-
ria. Il riferimento & al dpem
del 4 marzo 1996 (emanato a
seguito della legge n. 36/94),
che ha previsto lobbligo della
misurazione dei consumi, ri-
chiamando la direttiva comu-
nitaria n. 75/33, che indicava
come chbbligatoria l'installa-
zione i contatori differenzia-
ti per le attivitd produttive e
del settore terziario, e al pit
recente art, 146 del dlgs n.
152/2006, in base al guale
ls regioni dovrebbero preve-
dere norme e misure volte a
razienalizzare i consumi e a
eliminare gl sprechi e, in par-
ticolare, a installare contatori
per il consume dellacqua in
ogni singela unitd abitativa,
nonché contatori differenzia-
ti per le attivitd produttive e
del settore terziario esercita-

te nsl contesto urbano. Per
quanto sopra, secondo il tri-
bunale di Milano, la compagi-
ne condeminiale pud decidere
a maggioranza di optave per
il sistema di contabilizzazio-
ne dei consumi dell’acqua
anche ove un regolamento di
natura contratéuale indichi
come criterio di riparto quello
millesimale. Lia delibera con-
dominiale che abbia stabilito
di provvedere all'installa-
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zione dei contatori, violando
in tal modo una previsione
regolamentare, deve quindi
considerarsi del tutto legit-
tima. Anzi tale delibera, alla
luce della normativa vigente,
deve considerarsi doverosa e
meramente ricognitiva di un
obblige di legge. Addirittura,
come si anticipava, una sif-
fatta deliberazione neppure
& necessaria, poiché Fam-
ministratore condominiale,

ItalinOggi7

essendo tenuto ad applicare
la legge e a gestire in modo
efficace ed efficiente i beni e i
servizi comuni, non ha alecuna
necessita deli'autorizzazione
assembleare per procedere
all'installazione di un si-
stema di contabilizzazione.
Nella gentenza n. 1280/2018
il medesimo tribunale aveva
ritenuto legittima V'installa-
zione dei contatori effsttuata
soltanto in relazione & una

gli sprechi

parte delle unitd immebilia-
ri comprese nell'edificio con-
dominiale, con la conseguen-
za che il riparto delle spese
avrebbe dovuto avvenire sulla
base dei consumi in tal modo
rilevati, per le unita che ne
fossero provvisti, &, per la
parte restante, sulle base dei
millesimi di proprieta o del
diverso eriterio eventualmen-
te indicato net regolamento.
——& Riproduzione riservato—Ips
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