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L Cassazione ha indicalo la corretic .?u(/r/w:sm;w dei costi di riscaldamento in condominio

Spese legate alle ter

ovalvole

Ripartizione in base ai consumi, non ai valori millesimali

Pagine u cura
D1 Gle\ rance D1 Rado

e spese del riscalda
mento centralizzato,
ove sia stato adoktato
un sistema di contahbi-
lizzazivne del calore, deveo-
ne ssgere ripartite in bose
al consumo effeitivamente
registrato. I pertanto il-
legittima la deliberazione
assembleare che suddivida
una parte dei consumi sulla
bage del valore millesimale
delle singuin unitd immobi-
liari. Né in questi casi si pud
tare applicazione di eventua-
1l diversi criteri di riparte
previsti da una delibera di
giunla regionale, sebbene la
stessa si richinmi a norme
teeniche Uni, trattandosi di
atto amminigtrative inido-
neo & incidere sul rapporto
civilistico tra condeminio e
singoli condomini. Questi
gli importanti chiarimenti
contenuti nella recente sen-
tenza n. 28282 pronunciata
dalla seconda sezione vivile
della Corte di cassaziene e
pubblicata lo scorge 4 no-
vembre 2019,

Il caso concreto, Nella
specie un condoming aveva
portato il proprio condomi-
nie dinanzi al tribunale per
cttenere la declaratoria di
nullith della delibera assem-
bisure con la quale era staty
deviso di ripartire le spese
di riscaldamento per metd
in base al consumo conteg-
giato e per meti in base alla
tabella millesimale. Secondo
il condomino, che aveva evi-
denziato come il condominio
&i fosse dotate di un sistema
di contabilizzazione autono-
me del calore per le singole
unitd immobiliari, detla ri-
purtizione contrastava cen
una delibera della giunta
regionale delia Lombardia,
nonché con la disciplina di
attuazione centenuta in una
norma tecnica Uni (Bnte na-
zionale italiano di unificazio-
ne) richiamata dalla medesi-
ma giunta regionale. Sempre
a parere del predetto condo-
ming, la quota da suddivide-
re per millesimi avrebbe do-
vuto riguardare unicamente
la spesa generale di manu-
fenzione dell'impianto e la
quota di combustibile non
direttamente imputabile alla
propria unitd immobiliare,
perché legata alla disper-
sione termica. I! tribunale
avevn perd rigettate impu-
gnnzione della delibern e la
relativa decisione era stata
confermeta anche in secon-
do grade. Di qui i] ricorse
dinanzi alla SBuprema corte.

Il quadre normativo
statale e gquelle regiona.
le in materia di risealda-~
mento, Al caso in questione,
come evidenziato dalla Cas-

sazione, risulta applicabile
ia normativa condeminiale
ante riforma. Tuttavia, in
tema di riscaldamento cen-
tralizzate, gia I'art. 26, com-
ma 5, defla legge n. 10/91
stabiliva ia disciplina di ap-
provazione delle innovazioni
ive all'advzione di siste-
mi di termoregolazione e di
contabilizzazione del calore,
praserivendo il cunseguenie
riparte degli oneri di riscal-
damento in base al consums
effettivamente registrato. La

contabilizzazione dei con-
sumi di enlore di clascunn
unitd immobiliare & la sud-
divisione delle spese in base
ai consumi effettivi sono
state poi previste comea ob-
bligatorie dall'art, Y, comma
5, del dlgs n. 102/2014, sue-
cessivamoente modificato dal
dlgs n, 141/2016 e dal dl n,
244/2016. Il dlgs n. 192/2005,
emanato in attuazione della
direttiva n. 2002/91/Ce re-
lativa al rendimentc sner-
getico nell'edilizia, contene-

va peraliro ung cosiddetta
clansola di cedevolezan, sta-
bilends che, in relazione a
guanto disposto dali'art. 117,
5° commua, delln Costituzio-
ne, le norme del medesimo
decreto trovasserc applica-
zione per le gole regioni e
provinee autoncine che non
avessere ancora provveduto
al recepimento della predet-
ta diretliva 2002/91/Ce.

La Suprema corte ha tug-
tavia gvidenziato come nel
dettare la normativa di at-

tuazione le regioni ¢ le pro-
vince autonome giane co-
mungue tenute al vispetto
dei vincoli derivanti dell’or-
dinamento comunitario e
dei principt fondamentali
deswmibili dal eitato decreto
legislativo e dulla stessa di-
reltiva comunilaria. B skato
inoltre evidenzialo come la
Corte costituzionale abbia
pit volte affermato che, nelle
waterie di competenza legi-
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slativa regivnale residuale o
concurrente, In regolamen-
tazione statale ponga un
limite diretto a evitare che
la norma regionale incida su
un principic di ordinamen-
to civile. In particolare, tale
nermativa non pud incidere
direttamente sul rapporto
civilistice tra condemini e
condvminie, regolamentan-
do i eriteri di riparto degli
oneri di contribuzione aila
conservazione delle parti co-
muni o alla prestazione dei
servizi nell'interesse comune
in maniera da modificare la
portata dei diritti e la migu-
ra degli abblighi spettanti a
singoli comproprietari come
fissate dalla legge statale o
da convenzione negoziale,

Tanle meno, ha osserva-
to la Suprema corte, polra
incidere sui criteri di ripar-
tizione degli oneri di riscal-
damento una delibera della
giunta regionale, che va
qualificate formalments e
sostanzialmente come sem-
plice atto amministrative,
N6 assume valore cogente la
nprma Uni 10200, richiama-
ta nella specie dalls delibera
della giunto regionale lom-
barda invocata dzl condomi-
no impugnante, trattandosi
di specifiche teeniche a hase
unicamente volontaria, ed
essendo comunque necessa-
ria, nel vegime condominiale,
Papprovazione unanime di
tutti i conclomini di criteri
di ripurtizione delle spese
che deroghine a quelll sta-
biliti dalla legge. Le norme
tecniche Uni, quindi, rappre-
sentano soltanto un riferi-
mente tecnico-operative ma
non hanno aleuna efficacia
cogente, in quanto i rispetto
delle medesime si basa sulla
volonti deghi utenti.

Il eriterio di riparto del-
le spese di riscaldamento.
Chiarito guanto svpra in me-
rito alla nen apphicabilith del
contanute della delibera di
giunta regionale & deile nor-
me tecniche Uni, la Suprema
corte hia comunque aceolto i
ricorso del condomine e cas-
sate la sentenza impugnata,
ovidenziando come la delibe-
ra impugnata fosse da con-
siderarsi comungue nulla
per violazione di legge sulla
base delle seguenti conside-
razieni,

La giurisprudenza di legit-
timita L infatti avuto modo
di chiarire a pi riprese come
le spese del riscaldamento
eentralizzato possano essere
validamente ripartite in base
al valore millesimale delle
singole unitd immoebiliari
sollanto ove manchino siste-
mi di misurazione del calore
erogato in favore di ciascuna
di esse che ne consentane il ri-
parte in proporzicne alluso, Il
criterio legale di ripartizione
dells spese di risealdamento
in base al eonsumo effettiva-
mente registrato risale infat-
Li, come detto, gid all'art, 26.

comma b, della legge n. 10/91,
Detto criterio, incltre, costitu-
isee applicazione conereta del
principio generale di riparto
delle spese condominiali pre-
visto dall'art. 1123, comina 2,
.., in base al quale, qualora

C,

si Lratti di beni o servizi de-
stinati a servire i condomini
in misura diversa, le relative
$pese sono ripartire in pro-
porzione dell'uso che ciascuno
pud farno.
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L'adozione dei sistemi di
termoregelazione e di con-
Sabilizznzione del ealorve,
hanno spiegato i gindiei di
legittimita, & infatti funzio-
nale a collegare il vantag-
gio economico del visparmio
energetico, conzeguente
alla minor richiesta di ca-
lore, esclusivamente al pa-
trimonic del condoming che
decida di prelevare minore
encrgia. Di qui il prineipio

e
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di diritto enunciato dalla
Suprema corte, per cui le
spese del riscaldnmento
cenfralizzate di un edilicie
in condeminio, ove sia state
adottate un sistema di von-
tabilizznzione del calore, de-
vono essere ripartite in base
al consumo effettivamente
registrato, risultando pereid
iMegittima una suddivisione
di tali oneri operata, sebbe-
ne in parte, alla stregus dei

on valida

velori millesimali delle sin-
gele unith immobiliari, non
petendo o fine rilevare
i diversi eriteri di riparto
dettati da una delibera di
giunta regionale, che pur
richiami specifiche tecniche
a base volentaria, in guanto
atto amministrative comun-
que inidoneo a incidere sul
rapporto civilistico tra con-
domini e condominio,
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