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Sul contrasto interpretativo i tribunale di

Lawneeli 3 Cingno 2019 27

Milano da la parola alla Corte di glustizia Ue

Condomini non consumatori

Dubbia lequiparazione con la nozione di persona fisica

Puagine u cura
n1 Gianreance D1 Raco

iruovo in discussione
la parificazione dei
condominio a consu-
matore. Mentre da
un lzto prosegue il dibatti-
tu sul riconoscimento delin
personalitd giuridica, che
il mese scorse ha registrate
un importante intervento
da parte delle sezioni unite
della Cassazione (sentenza
n, 10934/2019), dall'attro si
sono recentemente suegaduti
una serie di provvedimenti
ginrigdizionali di merito che
negano la pussibilitd di appli-
care al condeminio la norma-
tiva di favere di eui al Codice
del conswmne, sul rilievo che
guest'ultime non potrebbe es-
sere qualificato come persons
fisica, B cost il Tribunale di
Bergamo, con erdinanza del
16 pennain scorso, ha ritenu-
to inammissibile il c.d. piane
del consumatore proposto da
un condumitsio per difetto del
necessurio presupposte seg-
gettivy, mentre il Tribunale
di Milano, con ordinanza
dell'l aprile 2019, ha ritenuto
epportuno rimettere ia que-
stione dinanzi alla Corte di
glustizia dell'Unione europea,
cui quindi spetterd pronun-
ciarsi in merito. Le vicadute
applicative di tale decisione
poutrebbero essere numerose ¢
importanti, dallindividuazio-
ne del giudice territorinhmen-
te competente per le canse
c¢he coinvelgane il condominie
all'applicazione delle ulteriori
forme di tutela previste dalla
legislazione speciale a butela
dei consuwatori,

La natura giuridica del
condominio. i tratta di une
questione che ha fatto sorgere
numerosi contrasti in dottri-
na ¢ in ginrisprudenza e che
pud sintetizzarsi nella do-
manda se il condoeminio pos-
sa considerarsi un soggetto
ghuridico distinte dai singoli
condomini che lo eompon-
gono, La giurisprudenza di
legiitimita ha pit volte con-
fermato la risposta negativa
a detto quesite, ritenende che
il condominio sia un ente cli
gestione sfornito di persona-
Iita distinia da quella dei suci
pertecipanti. Lo legge di ri-
forma n. 220/2012 non ha pre-
50 posizione sul problema ma,
come evidenziato dalle sezio-
ni unite deila Suprema eorte
nella sentenza n. 19668/2014,
L introdoetto una serie di di-
spusizivni che sembrerebbero
confermare la tendenzz alla
progressiva configurabilita
«di una sia pur attenuata
persenaliti givridicas, Bsem-
pio rilevante di queste filone
interpretative sono guelle
decigioni di merito, richia-
mate da ItaliaQggi Sette, clie
hanno ammaoesso la pignorabi-
lita da parte dei fornitori del

conto corrente condominiale,
nonestante il nueve disposte
dell’art. 63 disp. att. c.e. sul-
1z responsabilitd dei singoli
condomini per le obbligazioni
comuni, Tuttavia, come anti-
cipato, con la recentissima
sentenza n. 10934/2019, e
medesime sezioni unite han-
no nuovamente eseluso che il
condominio possa configurar-
8i come un autonuvmo soggelio
di diritio,

I1 condominio & un con-

sumatore? Nonostante i con-
tragti interpretativi esistenti
in ordine alla natura ginri-
dica del condominio, e forse
proprio a causa di essi, la giu-
rigprudenza ha invece fornite
uma risposta sostanzialmente
univoca alla domanda se al
condeminio dovesse appli-
carsl la normativa a tutela
dei consumatori, Infatti, se-
condo la ricostruziene giuri-
dica maggiormente seguita,
peiché nella contrattazicone
con i terzi Fnmministratore

opera come mandatario con
rappresentanza dei singoli
condomini, i quali dovrehbere
esgere considerati consuma-
tori, in guanto nello specifico
persone flsiche operanti per
scopi estranei ad attivitd im-
prenditoriale ¢ professionale,
gli effetti dei relativi contrat-
ti andrebbero sempre riferiti
direttamente a questi ultimi
(princ¢ipio da ullimo riaffer-
matoe dalla Suprema corte
nella sentenza n. 10679%/2015).
Tuttavia sulla guestione si

sone recentemente sollevate
delle voci fuori dal core, sia
ir dottrina che in giurispru-
denza. Lo scorso gennaio il
tribunale di Bergamo, nel re-
spingere il reclamo preser
to da un condominio avverso
il decreto di inammissibilitiy
del e.d. piano del consumato-
re emesso dal gindice dele-
gato della relativa procedura
di indebitamento, ha ribadi-
to che nella specie mancava
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il requisito svggettivo di cui
all'art. 6 della legge n. 3/2012,
ritenendo che la definizione
di consumatore non si possa
allargare a un ente colletti-
ve quale & il condominio, in
quanto non riconducibile a
ung persona fisica.

Lordinanza di rimessio-
ne alla Corte di giustizia.
Analoge e pit articolato ra-
gionamento & stato quindi
portate avanti nella pit re-
cente ordinanza del tribunale
di Milano, adito nella veste di
giudice dell'esecuzione, Nella
specie un conduminio era in-
fatti stato ftto oggetto di una
procedura di esecuzione for-
zata per non aver corrisposto
Pintero ammontare della som-
matransattivamente patiuita
in sede di medinzivne in favo-
re di una societd fornitrice (il
verbale contenente 'accordo
di conciliazione, come & noto,
ha efficacia di titole esecuti-
vo, come previsto dall’art, 12
del dlgs n. 28/2010). Tn sede
di opposizione all’esecuzio-
ue ii condominio, in persona
del propriv amministratore
pro tempore, aveva quincli
evidenzinte vome in reajtd il
debito fosse stato soddisfatto,
essendovi divergenza scltante
sulla misura degli interessi,
La societd ereditrice, infatti,
pretendeva che gli stesei fos-
gero conteggiati al tasse di
morg previsto dal contratto
iniziale, mentre il condeminio
aveva conteggiato g interes-
el al tassv lepgule ¢ ritenevn
ia clansola contrativale inap-
plicabile, in gquanto superata
dallaceordo di conciliazione
(eon efficacia novativa).

A fronte di cid il tribunale
aveva sollevate d'ufficio la
questione della natura ves-
satoria della clavsola in que-
stione, sul presupposto ¢he
il conduminiv potesse essere
equiparato a un consumato-
re, invitande le part a pren-
dere posizione gul punty, 11
giudice, riepilogando ampia-
mente il quadre normativo e
giurisprudenziale sul tema,
nell'ordinanza con 1a quale
ha operato la sospensione
del procedimento e'la rimes-
sione della questione pregiu-
diziale alla Corte di giusti-
zig, ha avute quindi modo di
evidenziare eume ia nozione
comunitaria (¢ nazionale) di
consumatere abbia rignardo
alla perscna fisica che agisce
per scopi estranel all’attivita
imprenditeriale, commercia-
le, artigianale o professionale
eventualmente svolta. Secon-
do il tribunale di Milane, sia
che lo si gualifichi come ente
oi gestione sia che lo si reputi
detato di ur'autonoinia sog-
gettiva rispetto ai singoli con-
domini, pevinane «a difficoltd
di considerare il condominio
wuale persona fisica e, per-
tanto, quale consumatore»,
anche alla fuce della nozione
restrittiva di tale categoria
che emerge dall'esame della
glurisprudenza comunitaria,

Pur ritenendo che tale ulti-
ma considerazione covrebbe
portare o una seluzione ne-
galiva della guestione, il tri-
bunale ha ritenuto opporfu-
no investire della questione
il gindice eurcpeo per via di
un residuale dubbio sul fatto
che la distinzione tra perso-
ng fisiea e giuridica «rischia
di non ricomprendere situa-
zioni soggettive (peraltro
esistenti solo in aleuni ordi-

namenti degli stati membri)
che sfuggene a una simile ¢
rigida dieotomiae, [t infatti
possibile che soggetli non
esattamente riconducibili
all'una ¢ all’nltra delie due
eategorie possano trovarsi
in una situazione di inferio-
ritd rispetto al professioni.
sta tale da giustificare una
futela (sostanziale e proces-
suale) idonea a sostituire a
un equilibrio tra le parti

ItalinQggi7

solo formale un equilibrio
reale e una eguaglianza
sostanziales. Di qui lo deci-
sione di rimettere alla Cor-
te di giustizia dell’'Unione
europen la questione pre-
giudiziale se la nozione di
conswmatore quale accolta
dalls direttiva n. 93/13/Cee
osti alla qualificazione come
econsumatore di un sog-
getio (quale il cendaminio
neffordinamento italiane)
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natura giuridica

che non sia ricondueibile
atla noziene di persona fi-
sica o di persona giuridica,
ullorguends tale suggetio
concluda un contratio per
scopl estranei all'attivity
professionale e versi in una
situazione di inferiorita nei
confronti del professionista
sia quanto al poterve di trat-
tativa sia quanto al potere
di infermazione.
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