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Una sentenza del Tribunale di Milano fa chiarezza sul funzionamento dell assemblea

Supercondominio limitato

Esclusa la possibilita di revoca dell’amministratore
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’ asgemblea del su-
percondominio pud
soltanto provve-

dere alla nomina
dell'amministratore e non
anche alla sua revoca, ma-
teria che non rientra nella
propria competenza, vista la
specialita della disposizione
normativa che ne regolamen-
ta I'attivitd. Questa la deci-
sione del Tribunale di Milano
contenuta nella sentenza n.
9844 dello scorso 30 agosto
2016, nella quale viene fat-
ta maggiore chiarezza sulle
modalita di funzionamento
dell’organo deliberativo del
supercondominio.

I1 caso concreto, Nella
specie I'amministratore di
un supercondominio aveva
ricevuto da parte di alcuni
condomini una richiesta di
convocazione assembleare
avente a oggetto la revoca
del suo incarico, la nomina
di un nuovo amministratore
e quella di un revisore dei
conti ai sensi del nuovo art.
1130-bis c.c.

L'amministratore in que-
stione si era adoperato in tal
senso, come previsto dall’'art.
66 disp. att. c.c., inviando
perd gh avvisi di convocazio-
ne non ai goli rappresentanti
dei singoli edifici condomi-
niali dei quali si componeva
il supercondominio, come
richiesto dai predetti con-
an‘llnl istanti, ma all'intera

mpagine condominiale. I
cun omini istanti, per tutta
risposta, avevano provveduto
ad autoconvocare una distin-
ta assemblea ristretta ai soli
rappresentanti dei predetti

irm Le due diverse assem-
blae si erano cosi riunite en-
trambe.

Alla pnma riunione, no-
nostante ci fossero molt1
dei condomini convoca-
ti, era stato ammesso
al voto soltanto 'unico
rappresentate di palaz-
zo ivi presente, il quale
aveva votato per la revo-
ca dell’amministratore
del supercondominio, la
nomina di un sostituto
e l'incarico a un reviso-
re dei conti. Alla secon-
da riunione, alla quale
erano presenti soltanto |
i nppmentanh dei sin-

nama.?ﬂ’""“

deliberazioni con ﬂ voto |
del medesimo rappre-
sentante di palazzo che
‘aveva partecipato alla L_

Come si forma la volonta del supercondominio

Lamministratore del supercondominio convoca l'assemblea annuale per |a
gestione ordinaria delle parti comuni aivari condomini e per la nomina dell’am-
ministratore; la convocazione deve essere indirizzata a tutti | condomini, per
fare in modo che gli stessi possano riunirsi in assemblea per designare il
proprio rappresentante di palazzo

Lassemblea del singolo condominio provvede alla nomina del proprio rap-
presentante di palazzo (& richiesta la maggioranza degli intervenuti che
rappresentino i due terzi dei millesimi)

La nomina di ogni rappresentante di palazzo viene comunicata all'amministrato-
re del supercondominio, in modo che quest'ultimo possa comunicare a ognuno
di essi (e questi a propria volta all'amministratore del proprio stabile) l'ordine
del giorno e la data della convocanda assemblea del supercondominic

Gli amministratori dei singoli condomini provvedono allora a convocare le
rispettive assemblee perché i condomini possano fornire le istruzioni al ri-
spettivi rappresentanti di palazzo in ordine agli argomenti posti all'ordine del
giorno dell'assemblea del supercondominio

Una volta terminata I'assemblea del supercondomlnto. ogni rappresentante
di palazzo informa I'amministratore del proprio stabile delle decisioni iﬂ

assunte

Gli ammlnlstratorl dei smgol: condomini provvedono allora a rlferire ai propn
condomini le decisioni assunte in sede di assemblea del supercondominio
(da questa data decorrono i termini di cui all’art. 1137 c.c. per l'impugnazione
delle relative delibere da parte di ciascun condomino)

predette delibere dinanzi
al Tribunale di Milano che,
con la sentenza in questione,
ha provveduto a dichiararne
l’meslslcnza e la nullita sulla
base di un’ampia e articolata
motivazione.

Il supercondominio.
Con gli artt. 1117-bis c.c. e
67 disp. att. c.c. la riforma
di cui alla legge n. 220/2012
ha, da un lato, espressamen-
te esteso al supercondominio
lapplicazione delle disposi-
zioni di cui agli artt. 1117 ss.
del codice civile in materia
condominiale e, dall’altro, ha
disciplinato in maniera spe-
cifica alcuni aspetti del fun-

ciascun condominio debba
designare il proprio rappre-
sentante per la partecipazio-
ne all'assemblea del super-
condominio per la gestione
ordinaria delle parti comuni
ai singoli condomini di cui
lo stesso si compone e per la
nomina dell'amministratore.
I predetti rappresentanti ri-
spondono in base alle regole
del mandato e sono tenuti a
comunicare tempestivamen-
te agli amministratori dei
singoli i l'ordine de|
giorno e le decisioni assunte
m sede assembleare.

Detta disciplina & apparsa
fin da subito eccessivamen-
te stringata e ha sollevato

assemblea e

mmuilmmio z_io:_:‘mmtn d-ll:unambha

propria attivita
con quella del-
le agsemblee e
degli ammini-
stratori dei sin-

oli condomini.
Nella sentenza
in questione
il Tribunale
di Milano ha
guindi provato
a esemplificare
guelle che do-
vrebbero esse-
re le varie fasi
di formazione
della volonta del supercon-
dominio (si veda la relativa
tabella).

Le competenze dell’as-

za, «costituisce un vistoso

vulnus al principae di detne
crazia partec ;j'!'n £ wenG i
condominio, che veds guali
protagonisti inicaments |
condomin & pon -,,;xl it de
legatis, la stessa non & infatti
applicabile al di fuori dei cas
espressamente previst
I"ml.’; uests premesss, i
gpudice mern ghino & & gquin
di oecupato della guestions

e il potere di revocare Fam
ministratore del supercondo-
miniv potesse per conl dire
considernrsi ricompreso nel

potere di noming eapresss-
mente attribuite dalla legge
alla competenza dell assenm-
blea del supercondominie
La difesa dei condomini che
aveva impugnato le predet

te deliberazioni assemblearn
aveva sul punto evidenziato,
tra le altre cose, come la no-
mina di un nwovo ammin-
stratore non richieda la pre-
via formale revoca di quello
in carica atteso che, verten-
dosi in tema di mandato, ia
nomina di un nuove mands

tario equivale a una revoca

tacita fj; quello precedente,

come previsto dall'art. 1724




