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Secondo il Tribunale di Udine i limiti allutilizzo delle proprieta esclusive vanno specificati

S1 al condominio-luogo di culto

L'attivita non e contraria a igiene e decoro dell’edificio

Pagine u cura
m Granrranco i Raco

o svolgimento di atti-
vith di eulto all'interno
degli edifici condomi-
niali non pud conside-
rarsi contrario alligiene ¢ al
decoro dell’ediliciv, 1 divieli
regolamentari e le Himitazio-
ni al diritto di utilizzo delle
proprietd esclusive, per poter
essere ritenuti cogenti, devo-
no infatti essere dettagliata-
mente specificati e risultare
da espressioni chiare, in
modoe de non dare luogo ain-
certezze, né sono suscettibili
di interpretazioni estensive.
Questa Pinteressante decis
sione agsunts dal Tribunale
di Udine con la sentenza n,
1016 delle scorse 19 agosto
2019,

11 caso conereto, Nella
specie un condeminio, a mez~
zo del proprio ammimstrate-
re, aveva citato in giudizig il
proprietario di una unita im-
mebiliare e l'associazione cul-
turale che la conduceva in lo-
cazione per sentive accertare
la contrarietd al regolamento
condominiale delle destina-
zione della stessa e ottener-
ne quindi 'immediata cessa-
zione, Tl condominic aveva
infalbti evidenziato come la
proprietaria avesse concesso
I'immobile in locazione n uso
nen abitative a una asso
zione che svolgeva attivitd
di assistenza morale ed eco-
nomics a favore dei propri
associati, di accoglienza e
atuto degli immigrati appe-~
na giunti in Italia, nonché di
formazione ed educazione dei
figli di questi ultimi al fine
di agevolarne l'inserimento
suciale ¢ scolastico e la cono-
scenza della propria cultura
di erigine. Ii condeminio ri-
feneva nlbresi che 1 locali in
guestione venissero di fatto
utilizzati anche come luogo di
culto, Tutte queste attivita,
segnatamente l'ultima, eranc
perd rikenute dai condomini
conbrarie a una previsione
def regolamento dell’edifi-
cie, la quale disponeva che
gli appartamenti fossero e-
stinati n uso di abitazione e
che non potessero comunque
essere utilizzati come studio
profesgionale, ambulatorio
madico ¢ uflici in genere,
precisancdo che eventuali e
diverse destinazioni dell’im-
mebile aveebhera dovuito
essere preventivamente au-
torizzate dall’assemblen con
ung maggioranzn di almeno
idue terzi dei millesimi com-
plessivi,

Sia la proprietaria delluni-
td immebiliare in questione
sin I'aszociazione che condu-
ceva la stessa in locazivne
81 erano quindi costituite in
piudizio per resistente alla
domande del condominic e
avevano gvidenziate come

il riferimento vperato da
quest’ultime al regolamentoe
condominiale non fosse af-
fetto pertinente, in guante
la disposizione richiamata
riguardava aspressamente
la destinazione duso degli
appartamenti, laddeve 'ime-
mobile vggelto di causa era
pacificamente posto al piane
terra e da sempre utilizzato
a [ini non abitativi. In corso
di causs il condominio aveva
quindi parzialmente corretio
il tire, richiamando anche al-

tre norme regolamentari che
tutelavane in via generale
la guiete dei condomini e il
decoro e ligiene dell’adificio,
vietando in ogni case di adibi-
re le unitd immebiliari a uso
di ambulatorio di malattie
mentali ¢ infettive, scuola
di musica, eante ¢ ballo, o
laboratorie rumorese, Sia la
condomina sla Passociazione
rvevany culmungue evider-
viato come nell'immobile
oggetto di causa non venis-
se esercitata alcuna attivita
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contraria al regolamento con-
dowminiale nel suc complesso,
ivi compresa Uattivita di cul-
to, il cui effettivo svolgimen-
toveniva comungue negato ¢
che sarebbe quindi spettato
al condominio provare.

Lav decisione del Tribu-
nake di Udine. Nel respin-
gere la domanda azionata
dal vondeminio, il giudice
friulano ha in primo luoge
evidenziato le mancanze e le
contraddizioni delle relative

allegazioni processuali. Il
cemdominis, infatt, nel chie-
dere I'accertamento delPille-
gittimita della destinazione
d'uso dellimmobile aveva
Tatto espresso riferimento a
una serie di disposizioni re-
golamentari che si richiama-
vano unicamente alle unitd
immobiliari deslinate ad
abitazione, laddove l'immo-
bile oggetto di causa era sito
al piano terra ed era sempre
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slate destinato a usv com-
marciale, senza che vi fogse
stata aleuna contestazione
da parte degli altri condo-
mini. Il condominio, seppure
tardivamente, aveva quindi
richiamato ulteriori disposi-
zioni regolamentari cle, in
mode pill generico, vietava-
no le svolgimento nelle uni-
£a immobiliari di proprieta
esclusiva di qualsinst atlivi-
(& vontraria alla guiete e al
riposo dei condomini, noneché
alligiene e al decoro del fab-
bricato. Il giudice ha poi rile-
vato come 'affermazione del
condeminio per cui nei locali
in questione veniva svolta at-
tivita di culto non fosse affat-
to stata provata, evidenzian-
do comungue come ln slessa
5i potesse ritenere in qualche
modo implicita neil’attivita
di formazione ed educazione
dei minor{ stranieri riferita
alla conoscenza della propria
cultura di origine,

N giudicante, infine, ha sot-
tolineato come il condominio
Non AVEeSSE COmuUngue nem-
meno dedotio nel propric atto
di citazione per quale ragione
¢ in riferimento a quali fatti
Iattivitd svolta dall'associa-
zionte nei locali condotti in
locazione avesse turbato la
tranguillith dei condomini e
avesse compromesso ligiene e
il dacoro dell'edificin. Soltan-
to con le successive memoris
dilfensive i condominic aveva
infatti evidenziato come l'in-
gonte alflusso di persone che
si verificava nella predetin
unitk immobiliare fosse tale
de arrecare per sé solo lg
lamentata turbativa dellg
tranguillita di quanti viveva-
ne nel fabbricato. Inoltre era
stata denunciata la presen-
za di persone sempre diverse
che stazionavano all’esterno
¢ nelle parti comuni delledifi-
cio, anche n torda sera, schia-
mazzando ed espettorande a
terra, I capitoli di prova in-
dicati dalla ditesa del condo-
minio e che avrebbero dovute
essere confermati a mezzo di
testimoni erano perd risultati
generici e, guindi, non erano
stati ammessi, portando di
fatto alia maneata prova di
tali circostanze.

Il Tribunale di Udine ha
in ogni caso presv in esame
le varie argomentbazioni in
base alle quali il condeminie
aveva sostenute la propria
domanda, riconoscendola del
tutto infondata. In prime lue-
g0 @ stato evidenziato come
da tempo la giurisprudenza
abhia affermato che i d i
regolamentari ¢ le limitazio
ni al diritte di utilizzo delle
proprietd esclusive, per poler
essere ritenuti validi e copen-
I, devono essere chiarmimen-
te specificati e risultare da
espressioni chiare, in modo
da non dare lucgo a inger-
tezze, né sono suscettibili di
interpretazioni estensive.

Quindi, venendo alla gque-
stiene se lo svolgimento di
attivita di culto possa essere

ritenuta tale da turbare la
trangquillitd dei condomini
¢ ledere l'igiene o il decore
delledilicio, il giudice friula-
ne ha fornito una risposta del
tutto negativa, evidenziando
cowme questa conclusione nen
si pessa condividere a prio-
ri e in astratto. A scstegno
di tale decisione il gindice
friulano ha richiamato due
interessanti precedenti giu-
risprudenziali che meritano
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i essere riportati, In una
sentenza, un po' pit risa-
lente, del 23 luglio 1991, In
Corte di appelle di Milano
aveva infatti avulo modo di
evidenziare come sia amnis-
sibile la destinazione di un
seminterrato di un edificio
condominiale a centro cultu-
rale e di pratica religiosa, in
rquanto tali attivitd, anche se
orientate diversamente dalle
pratiche culturali e religiose

predominanti, attengone alle
manifestazioni pii elevate
delle spirito umano e non
sonw tacelabili di ledore il de-
core o di turbare la tranguilli-
ta delledilicio. Pit di recente
anche ln Corte di appello di
Genova, con sentenza del 13
gennaio 2017, ha stabilito che
I'agsemblea non pud vietare
in via generale di destinare
ie unita immeobiliari private
a luoghi di eulto, poiché detto

divieto si foncla su una pre-
messa di fatto erratn, cssia ln
valutazione astratta e aprio-
ristica che tale destingzionoe
gin contraria alla tranguillita
di un edificio, comprimendo
quindi i poteri dei proprietari
oltre il limite consentite dal
regolamento di condominio
che faceia generico riferimen-
o al decoro e alla tranguillith
del caseggiato,

—— O Kiproduzione riservata—Ean

La lva Assicurazione svizzera

Helvetia Yita $.p.A. Compagnin ltale Svizzern dl Assicurazioni sulla Vita $.p.A,
Smie Leguhw G.B. Cassinis. 2\ -20135 Mul.me Tel 02 53.50.1 « Fox 02 53,7249 - Evmad

PEL: +Copitala Socialo € 47,534,008 i, - Hym,
Iscriz. del Reg. defle Improse di M lano CF. ¢ P). 03215010962 - REA. n. 1832793 - fscriz, Al
Implmml\w . 100142 » LscriZione Albo Gruppf Assioerativi, n. dording 031 - Socketd sogget-
18 glla Rirezlon ed 3 Conrdnamente delia Helvelio Compagnay Swirzors dAsSkumerionl 54,
Rapprosertanza Generale a Dicziane per Fala - Socltd con unleo Sote - Imp, Aslsr, plfgser,
della ass. sulla Vit on Prove. ISVAP n, 1976 dal 4 dicanbro 2001 (G0, ded 121122001 n, 268)

oy g
W, 7 mnummnu

[ LR
L’ g\ 5 zsssm wm,-zau
uuw&ﬁm{ Cmﬂ W

LA AN O AL SELA AN

Valod nl Eurg
By 4ai
WS 451

CFLUFE BRARIATG
CF LIFE AZRRARID

BANCASSICURAZIONE

PRI
PHUVIPTV

U

ity

URIBESID Tovl30 UG
URINESIT 760140 LTi0uR1Y
UNIESH) J60147 aTigyzn

LINWF1Y

AR
ALY

UNIDES{U T60i3
UNIBEST 760159
UNTIESID T603)

P
01

UNIDESIY T Ty LTy
UNIDESHY S0 79 AT
LRV UNIDESI Tuuliy | 12050 iy
i1y LNKIESIO 0I5 11,102 P

LRIESID Ty

razlont.iom

Raddoppia il tuo
rendimanto.

LNDES I A% INT

ey o

L1768 b 2Ny
EFME}ESIG TtlUl'JS ZEII20201H
UNIDESIV 2yl B2y
UNIDESID Towuey ptil] il
UNIDESIU Totisg sz

UNIGESIU S603u3

RINAZIENALL

_LL7ES PR |

JUHIE LBALEREUIL
AR 2R

aut

11344 2R1018
v petsi] bd AT i
27120018

4BFNg

16.706

J’UI!I‘NIH

AGLHY IS AN

AZEDAGLI EUILE ||||nm

AlGIL LAY

UNIDESI XETYG

VNIFESIG YI¥AGE,

URBLIGAZILNATN YR,

SH13  smMNE GHGIEFIIVG nas WIO6 UMY
00z 3 _loax e
Naler | il BEI . wwiveld
11967 uwizhbein Ballr oyl

KLU L. P2 L]

v AR
“’““ g 120

AZRARI ELANG

AL GLAMEALL

AT ANIMA

Kald Prsl L Eg

f‘IJJBAI EQLITY

TTMEHEE0 R LG, DIt

PRUCETIO STABILITA GLASSE A Py
oy gmiomegs (TMUEEITD ST BLIT oA 2/EIE
561 mnAucom LI
\Lai awizimy PRUGEVTRAUSHINL CLANSE ] nyIBolY
Vet ublzegs  PRUGEITD GRESGIA ]
LU Sl T ATA HE i LVILIE
oanr iz HAZIUNE LASSE A e

ZIONECLASE |

LAREA 1

Ldtae Ly gl
LINEA 2« FASCIA A IL7vs MR Y
LINEA 2 FASGIA D 4UTE Y

Pl AT

Ry lwlmuln

Y

L E ]

126K HMRV2NY

HEL ETEVUAFTHO L0

. Sl AR
SN

jEi kT 1568
HELYEDTY THESADRA - Fal b201% IS8R (A
WG MM GARANA

0 3UA1422018

LINRA CARANTITY iy HIRLYETA WUHLD BORITY ooy Prake it
LINFA BIEANCIAD) ETLI AT ELHHOIE BALANCED FA ) LIUANE
AUNBLIG A NAR I G5 ey METIA WORETUND 2H12RNE
g P VEDA GLUBRAL RALANCEL 17145 LINLING

VETIA GLUBAL EUEITY laugng LUZANG

AR _ mwane

ZHLZRIIE

FUNIILSYILITMY

g

2BNZANY

LY

Pren]

VAIERANE

el vl I

RS

http:fivaww. milanofinanza.it - questa copia & concessa in licenza esclusiva all'utente 'cons_dirago' - hitp:/www.italiacggi.it



