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lle convocazioni prive di atti di spesa e fallure

Giustificativi a disposizione

L'amministratore non & tenuto a inviare la documentazione

Pagine a cura
b GIaNFRANCY D1 RaGo

amninistratore non
& tenuto a inviare ai
condomini la docu-
mentazione giustifi-
cutiva delle spese indicate nel
consunlivo presentato all'ap-
provazione dell'assemblea. La
delibera che approvi il bilancic
& quindi legittima anche se con
il relative avviso di convoca-
zione non sia stata trasmesea
aleuna perza giustificativa. Re-
sta avviamente fermo il diriteo
dei condomini di accedere alla
dueumentazione condominiale
detenuta dallamministratore,
il quale non pud in aleun caso
opporsi al relative eservizic,
salve indicare ai condomini
tempi e modi che consentano
di non intraleiare la propria
attivitd di ufficio. Lo ia chig-
rito la sesta sezione civile della
Corte di cassazione con la re-
cente sentenza n, 16677 del 25
giugno 2018,

Il caso concrete. Nella
specie aleuni condomini ave-
vano impugnale la delibera
assembleare di approvazione
<lel consuntivo e del preventivo
perché 'amministratore con-
dominiale non aveva allegato
ail'avvise di convocazione a,
corungue, non aveva fornite
ai condomini le fatture relati-
ve al servizio di fornitura del
gas e a quello di giardinaggio.
1 condominio, in persena do}
proprio amministratore, si era
costituite nel procedimento
in guestione ¢ pveva chiesto
il rigetto della domanda av-
versariz. Limpugnazione era
stata respinta dal tribunale
e i condomini avevano allora
provveduto ad appeliare la re-
lativa sentenza. Anche la Corte
di appello aveva perd respinto
la demanda dei condomini,
estludendo Finvaliditd delln
delibyra impugnata, ritenendo
che gli attori non avessero pro-
vatoil fatto che fosse stato loro
negato di accedere alle fatture
dei servizi in contestazione. 1
giudici di secondo grado ave-
vamy inoltre evidenziato come
il condominio, gia in sede di
costituzione nel giudizio di
prime cure, avesse provvedu-
to al deposito integrale delle
Tatture relative al servizio di
fornitura del gas, evidenzian-
do invece come guelle relative
al servizio di giardinaggio non
fossers di facile reperibilita,
attese che Uanddetto a tale
servizio era stato ingaggiato
utilizzando la partita Iva di
un aitro condeminio, A questo
proposit, lublavia, la Corte di
appello aveva anche evidenzia-
e come gli nttori avessery dato
successivamente atto di avere
visionato le predette fatture e
coine, in: ogni eeso, la delibera
impugnata non avesse provve-
dute allapprovazions dei rela-
tivi lavort proprio in attesa di
acquisire la documentazione
contabile mancante. Di qui il

ricorse in Cassazione.

11 diritto di accesso alla
documentazione condomi-
niale, La legge i riforma del
condominio ha sancito il vere
€ proprio diritto dei condomini
di visionare la documentazio-
ne eondominiale sia Inddove, in
maniera indiretta, ha onerato
U'amministratore di comuni-
care & questi ultimi { giorni
¢ le ore nei quali st rende di-
sponibile a tale adempimento
(art. 1129 c.c.) sia allorché, con
espresso riferimento ai doeu-
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menti contabili, he stabilite
che i condomini {ma anche |
titolari di divitti personali i
godimente, dunque anche ;
conduttori & comodatari delle
unita immobiliari di proprieta
esclusiva) possono prender-
ne visione in ogni momento
e farne copia (art. 1130-bis
c.c.). Cang evidenziate dalle
disposizioni appena richiama-
te, 'amminisiralore non pud
generalmente richiedere ai
condomini uiteriori compensi
per detta attivith, posto che la
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stessa rientry negli obblighi
propri del contratto di man-
dato stipulato con i medesims,
Questi pud invece richiedere
il rimborso delle spese vive
sostenute per le eventuali
copie dei documenti richieste
dai condomini (in questo easo
questi ultimi hanne anche il di-
ritto di ottenere che le stesse
siano firmate dall'amministras
tere per oltenerne una sorta di
attestazione di conformita agli
criginali),

L'amministratore, come si
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diceva, ha la pussibilith di indi-
care i giorni e le ore nelle quali
il suo studio & a dispesizione
dei condomini per tale adem-
pimento. Detta comunicazione,
oltre a rappresentare l'adem-
pimento di un preciso cbbliga
di legge, consiste in realtd in
une vera e propria epportuniti
che non: bisogna lasciarsi sfug-
gire. Infatti l'amministratore
che abbia, per cosi dire, vineo-
lato i condomini a effettunre

continie g pug. 28

ekt i

s Freth Pkt maem  aon
inea Doumid La052018 1113
Lnsa Equikra A 1083
Db [ T TR
e rogtan: I T
P VSR thal
Urea Py ]
[T T
Pravdsns Eizo Smal G JGE18 137
Froonga Erega BF T

i AXAMPS AsSictirazionlviY : £
RO MER  Cosaatn OGO ISO05 Dot Enie Eqltrao EO0E WM og By B 0%
O W gapent, (EA001 178 Douthy Eine Enuityuo T R W Ka
; OOIE 1@ frecic il SR ELC TR s s
Minfuca [iclizle ] 15500 izl ! Ll ] 9715 ol ez e
Eawis FlR0 12 DobREng 1B Ecams 1958 Giallpme DRRSA0 ans =
Bl RSN RET] Dl Ergne Orendvih GHINE N0 gy AL T ang  Jad Wy
Bt OO 122%  DatkEnicg Drdod BORHL NG PedmimAgesse Joaey  grim TendGhbde L L L
Boz Frogeas _— BN 0% DutEeleSamifesb GOHN o1 BwinaEasim IR0 o
2 SRS
& e R Rl % _
oL Y BOSUL 9K ASVRR s pSga bl 2 GRS A2 PR} Esponn Bty i) :
T WU 18 MR B a) e D 1B POl Eicepnd Sautem Bacpe a0 1018
VORCAR Y bl W AAIPS A2 Smal Cogs Eropen pelulnuld i) mpamm-uwmls Pl Hedy POLHAEQty 20 0351
Ataraies Brateges il § Sa08  AUAMPSUPR Siomein Ciokols Al B0 Dyric Preteckn US. HhEnbimd 1019 Badany 12450 PeRdDwiarh Eur LA 10714
AYAMPS Satocard PURME BN sNPSVPA Dacsera MGG QI35 DyamoPreno keions BN INEY  poos A Didomis Gt SELIS 57
AAMES Concettb GLAE 15T AAMPS YR Ewops s DASON | R DpwticPotekn Eradeq e oGlh (OIS 190 T T TR T
AARMES Dyrerc CAERLIE 1M HAMPS VPR o (g O MME  (pmic Peteckn Heth Gt 2019 L e T T
DpeEI Py Gencaiol) | ARG RAE  AONSVENGGT el 00 Dk Pseneban BOOE W B cmemm w5
w1 KA NP < PR B Deymlndbe L B~y P T
Pt 10 AAMPSYPEYEoro Ulies HOAWE 80 Erepiies Ega R Ry Ty T v
A Pl bomon ) DUSOTE SN AERFSVAETupOUGE i W0 EvymNaidsEune B TR o PTTIT]
ARUPE oA Suurd 2018 awem 1 A3 VPSR Eurrpe Ly BOWE NI Baolwdl G i P p— prviier
ALAMIE VP(E Eraacra Crre 2014 204018 10 mumwmmmq? piicel] MAR  BugGranment Bonds & 0GEIZ01 2en
AJIAUPS VPCTLK Svippora Sueza 2018 S0 s AXAMPS VPE Susiansblly TRE 552w Gowrmont Sends B el R
AT Adsars koo ] 2A5 Eropean Eppph e ey b
SN A 9 Ten AN WZ5  Eypen By [ FY]
AANPSVRI) Pato Euto G p0) T ) EHMN N3 Goboa [ 5515
ARAMES VPRI WNits hiy Pl 1HHY  EdavedPida CERKIE S Gl Hib sl DELIE0HY G412
ANAMPS VP12 morase Eurgong 2 “nsa 159%  Edlinood PicB DEARGIY VAT Coobut Pl Exate ezl HNE
AXAUPS VP13 Subite 200 Sna01g 113 Gwafany ity MEE el el Evtaes 3 G 18
ALANRE VP14 Oppaunih Ewrpadndy 200N 10954 Commadies it 284 Ugduyen SSRRES bL
MAWS VP 2 Soede il 1000 Conmedtss8 filcant] 5 Lasdya ORIAR0R 241
HAMFSVRIE Prapsse RO 00D D20 GOSN S LgidhE ]
AOAUES NP{2 Db o Furgon HONE W30 Domses WM T UPM et Snen o iR
ANANES Y71 Banthe: & omuncazon it DN el Daxaoany WA Clbfgasenaria T Ten 08RER0H R0 ]
SNFGYEB Tugp e BEAHM @) Dnndedhons WO pn  Pcdefyi) omEE s
SANPE P P Gty BOMSE _ BED  Deamcld ket WIM PaiicEnigh O 1o

tail

Goongerio Qe RRER 10 AN f BOCA MRS Preidivi i T Pk .
Corpats Qrarice Rkl 1080 Comgarka Fruoees e 14908 Linig Comterat 15082018 253 Ureafrista 1604008 UK
Cormarto Eqeibratn [l ) 123 Ured Egaitdy 160821} fat] LheaGwintta 1030113 [T
Usea Siua TERAZ01E 1337 ez Mt BT ik

Ureaitonsts 1520

EheaStabiin®

Mitp:www.mitanofinanza,it - questa copla & concessa in licenza esclusiva all'utente ‘cons_dirago’ - http:/Awww.italiaoggi.it




.italiaoggi.it

' ~ hitp:/fwway,

irago

licenza esclusiva all'utente "cons_d

ia & concessa in

hitp:/Awww.milanofinanza.it - questa cop

28 Lesiedi 10 Settembie 2015

ItaliaOggl7

Accesso agli uffici su richiesta
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1 predetti accessi soltanto in
aleuni piorni della seltimana,
potrd legittimamente rifiutare
le vichieste che pervengono al
di fuori di detto spazio tempo-
rale, salvaguardando cosi la
funzienalita del proprio ap-
parato organizzativo, In caso
contrario, invece, i condomini
potranno presentarsi nel sue
studio in gualsiasi ora del
giurno e l'eventuale riflutoe di

o ¢i innovaziond.

A guesto proposito si eviden-
zia come nelln sentenza in gue-
slivne lu Suprema Corte abbiz
ritenuto meritevole di confer-
ma guel filone giurispruden-
ziale di legittimita che, prina
dell'introduzione della legge
di riforma del condominio, ha
avuto modoe di chiarire che il
diritto di vigilanza e di con-
trolle dei condomini sull’am-
ministrazione condominiale,

che pub svolgersi sia in sede
di approvazione del rendiconto
onnuale da parte dell’assem-
blea sia in oceasioni diverse,
non pud comurue riselversi
in un intraicio ulla conduzione
dell’amministrazione stessa,
tanto da porsi in contrasto con
il principio delia correttezza di
cui all’art. 1175 e.c. (sul punto
si veda, da ultime, la sentenza
n. 12579 dal 18 maggio 2017},

La documentazione giu-

stificativa. Nel conferimare
la sentenza impugnata la Su-
prema Corte ha quindi zibadi-
to che Famminigtratore non &
tenuato a inviare ai condomnind
Ia documentazione giustifica-
tiva delle spese indicate nel
consuntive presentato all'ap-
provozione dell'assemblea. La
delibera con cui Vassemblea
approvi il bilancio & guindi le-
gittima anche se con il relativo
avviso di convocazione non sia

stata trasmessa aleuna pezza
giustificativa al condomini.
Viceversa, 'amministratore &
tenuto a permettere ai condo-
mini che ne facciano richiesta
di prendere visione ed estrarre
copia, a proprie spege, della do-
cumentazione cantabile. Grava
quindi sui condomini 'onere di
provare che nel caso congreto
Pamministratore non abbia
garantito loro 'esercizic del
divitte.
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